Проект договора аренды  муниципального имущества 
 (основные положения)
Администрация Кромского района Орловской области, именуемая в дальнейшем  «Арендодатель», с одной стороны, и _______________________________________, именуемый в дальнейшем  «Арендатор», в лице ____________________________________________, действующей на основании Положения,  заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
            1.1. Арендодатель предоставляет за плату, а Арендатор принимает во временное владение  и пользование - ______________________________________________, именуемое в дальнейшем «Имущество». 

1.2. Указанное в п. 1.1 настоящего договора Имущество принадлежит на праве собственности муниципальному образованию поселок городского типа Кромы Кромского района Орловской области  на основании  свидетельства о государственной регистрации права от «___»________года серия ____ №_______ .

1.3. Имущество передается Арендатору в течение 14 дней с момента подписания настоящего договора по акту приема-передачи муниципального имущества.

           1.4. Имущество передается: для ведения предпринимательской деятельности.

Технические характеристики Имущества указываются Сторонами в акте приема-передачи и являются достаточными для целей его использования.

1.5. Основанием для заключения настоящего договора является решение аукционной комиссии  (Итоговый протокол  аукциона от «__» __________201_  г. № __ ) или (протокол рассмотрения заявок  на участие в открытом аукционе от «__» __________201_  г. № __).
2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1. Своевременно передать Арендатору Имущество в состоянии, отвечающем условиям (характеристикам), указанным в акте приема-передачи.

Арендодатель не отвечает за недостатки Имущества, которые были заранее известны Арендатору, либо должны были быть им обнаружены во время осмотра Имущества и проверки исправности при передаче Имущества по акту приема-передачи (Приложение 1).
2.2. Арендатор обязан: 

2.2.1. Своевременно принять от Арендодателя Имущество по акту приема-передачи.

2.2.2.  Использовать Имущество в соответствии с целями, указанными в п. 1.4 настоящего договора.

2.2.3. Своевременно и в полном объеме производить расчеты по арендной плате и иные платежи в соответствии с условиями, указанными в разделе 3 настоящего договора, в течение всего периода пользования Имущества.

2.2.4.  Содержать Имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт.
2.2.5.  Незамедлительно извещать Арендодателя обо всех обнаруженных в Имуществе повреждениях, дефектах, неисправностях и авариях, в т.ч. инженерных систем. 

2.2.6. В случае аварий внутренних, тепло-, энерго- и других сетей по вине Арендатора принимать все необходимые меры к устранению аварий и их последствий за свой счет, либо возместить расходы Арендодателя на устранение данных аварий и их последствий.

2.2.7. Строго соблюдать правила пожарной безопасности и требования охраны труда в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

2.2.8. Не производить перепланировок, переоборудования и капитальный ремонт Имущества без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.9. Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ для контроля за его целевым использованием и соблюдением обязательств Арендатора.
2.2.10.  Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может явиться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договор залога, субаренды и т.д.).

2.2.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за месяц о предстоящем освобождении Имущества в случае досрочного расторжения настоящего договора. 

2.2.12. По истечении срока действия договора или при его досрочном расторжении Арендатор обязан освободить и возвратить Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в трехдневный срок с учетом нормального износа. При этом безвозмездно передать Арендодателю все произведенные улучшения. 
                                                   3. ПРАВА СТОРОН

3.1. Арендодатель вправе:

3.1.1. Беспрепятственно в любое время проводить периодический осмотр Объекта на предмет соблюдения условий его эксплуатации и использования в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством.

3.1.2. Удерживать имущество Арендатора и в судебном порядке обращать взыскание на его имущество в случаях наличия задолженности по арендной плате, нанесения Арендодателю ущерба от порчи принятого в аренду Имущество по вине Арендатора.

3.1.3. На возмещение убытков, причиненных Арендатором при пользовании арендованным Имуществом, в соответствии с действующим законодательством.

3.1.4. Расторгать настоящий Договор в установленном законодательством порядке.

3.2. Арендатор вправе:

3.2.1. При условии надлежащего исполнения своих обязанностей по настоящему Договору после истечения срока действия Договора, при прочих равных условиях Арендатор имеет преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок. На новый срок аренды стороны заключают новый договор.

3.2.2. Использовать предоставленное ему в аренду Имущество е в соответствии с условиями настоящего Договора.

3.2.3. Производить с письменного согласия Арендодателя неотделимые улучшения Имущества.

                         4. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

4.1.  Ежемесячная арендная плата за переданный в аренду Имущество определяется в следующих размерах: _________________________________________ рублей (согласно протокола о результатах проведения аукциона от  «___» ___________г.). 

 Обязанность по внесению арендной платы возникает у Арендатора с даты подписания Сторонами акта приема-передачи Имущества  в соответствии с п.1.3. настоящего договора. 

           4.1.1. Арендатор ежемесячно вносит арендную плату  в сумме   ______ рублей, перечисляя на расчётный счёт   № 40101810100000010001 УФК по Орловской области (Администрация Кромского района Орловской области), в отделение Орел г. Орел, ИНН 5714001873, БИК 045402001, КПП 571401001, КБК 00311105075130000120; ОКТМО 54625151.

         4.1.2. Налог на добавленную стоимость в сумме ______ руб. в месяц уплачивается арендатором ежемесячно в порядке, предусмотренном действующим законодательством для уплаты данного налога и в сроки, установленные для уплаты арендной платы.

          4.2. Внесение арендной платы производится не позднее последнего числа текущего  месяца. В  случае  если законодательством Российской Федерации будет установлен  иной   порядок  перечисления  арендной  платы,  чем предусмотренный п. 3.1 настоящего Договора, Арендатор обязан принять новый порядок  к исполнению  без его дополнительного оформления Сторонами.     

         4.3. Изменение реквизитов Арендодателя не является основанием для внесения изменений в договор и изменяется путем направления уведомления.

          4.4. Арендатор самостоятельно заключает договоры и осуществляет и расходы, связанные с содержанием Имущества и  прилегающей территории.
5. ПОРЯДОК И СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

5.1.Срок действия настоящего договора с ________201_ г. по  _______202_ г. 

Передача Имущества Арендатору и возврат Имущества Арендодателю оформляются подписанным Сторонами соответствующим актом приема-передачи. 

5.2.  Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению Сторон по требованию Арендодателя в следующих случаях:

5.3.1. Отказа Арендатора от подписания акта приема-передачи Имущества.

5.3.2. Двукратного нарушения Арендатором своих обязательств по договору.

5.3.3. При использовании Имущества не в соответствии с целями, определенными в пункте 1.4 настоящего договора, а также при предоставлении Арендатором Имущества иным лицам, в том числе при передаче Арендатором Имущества либо его части в субаренду.

5.3.4. При проведении переоборудования или перепланировки Имущества либо его частей без письменного согласования с Арендодателем.
5.3.5. При нарушении правил пожарной безопасности.
5.3.6. При наличии других оснований, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

5.4. При расторжении настоящего договора Арендатор обязан не позднее указанной в соглашении на расторжении даты возвратить Имущество в порядке, установленном п.2.2.12. настоящего договора.

5.5.  Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению Сторон по требованию Арендатора в случаях и в порядке, установленных действующим законодательством Российской Федерации.

5.6. Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, либо в судебном порядке, а также в иных случаях, установленных настоящим договором и действующим законодательством Российской Федерации.

5.7. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Арендатора от обязанности по исполнению условий договора и от ответственности за его нарушение.

6. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

6.1. Стороны не несут ответственности за невыполнение обязательств по настоящему договору, если невозможность их выполнения явилась следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), таких как стихийные бедствия или военные действия, непосредственно влияющих на выполнение обязательств по договору.

6.2. Сторона, которая не может выполнить свои обязательства по настоящему договору, должна немедленно уведомить другую Сторону в письменном виде о препятствии, связанном с действием обстоятельств непреодолимой силы, но в любом случае не позднее десяти дней после их начала.

                                             7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. За нарушение срока внесения  арендной платы по договору  Арендатор уплачивает  пеню в размере 1/300 ставки рефинансирования банка ЦБ РФ, действующей на день исполнения обязательств, от размера задолженности по арендной плате за каждый день просрочки.

7.2. Если Имущество или его часть по вине Арендатора выбывает из строя ранее положенного амортизационного срока службы, в том числе в случае полного уничтожения, Арендатор несет ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.3. Меры ответственности Сторон, не предусмотренные в настоящем договоре, применяются в соответствии с нормами действующего законодательства Российской Федерации.

8. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

8.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего договора, будут по возможности разрешаться путем переговоров между Сторонами.

8.2. Все споры, не урегулированные путем переговоров, передаются на разрешение в арбитражный суд.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Настоящий договор составлен в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

9.2. По всем вопросам, не урегулированным положениями настоящего договора, применяются нормы действующего законодательства Российской Федерации.

9.3. Каждая из Сторон обязана в течение 5 (пяти) рабочих дней уведомить другую Сторону о своей реорганизации либо изменении своего наименования, местонахождения или реквизитов.

9.4. Настоящий договор, включая все указанные в нем Приложения, составлен в трех экземплярах. Все экземпляры идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Один из которых находится у «Арендатора», второй у «Арендодателя, третий в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области. 

                            10. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

 Акт приема-передачи муниципального имущества (приложение  1).  

                                        11. ПОДПИСИ И ПЕЧАТИ СТОРОН:

	
	Приложение  1  к договору
 аренды муниципального имущества
от «___» _________ 201_ года № _____




АКТ

приема-передачи муниципального имущества 

(основные положения)
	
	«     »__________201_ года


    На основании договора аренды муниципального имущества от «___» ____________ 201_ г. № ______ (далее договор) Арендодатель передает Арендатору, а Арендатор принимает во временное владение и пользование ______________________________________________

(наименование муниципального имущества)
       Настоящий акт составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

      Передал                                                                                                 Принял

от Арендодателя


                                                    Арендатор 

	
	


__________________  _________________                   ________________     ___________
